Uchwala Nr XXVII/168/2017
Rady Gminy Rojewo
z dnia 23 marca 2017 r.

w sprawie oceny aktualnoSci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Rojewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pdzn. zm.") oraz art. 32 ust. 21 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.

2016r. poz. 778 z p6zn. zm.”) uchwala si¢, co nastepuje:

§1. Po zapoznaniu si¢ z ,,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rojewo”
stanowigcym zatacznik do uchwatly, uznaje sie, ze:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rojewo
uchwalone uchwatg Nr XXI111/136/2012 Rady Gminy Rojewo z dnia 13 grudnia 2012r
wymaga aktualizacji,

2) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace na obszarze gminy

Rojewo sg aktualne.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Rojewo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia

: Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22016 1. poz. 15791 1948,
? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U, z 2016 . poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579.
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I. WSTEP

Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym

uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan
wlasnych gminy.
Planowanie przestrzenne jest procesem ciaglym, wymagajagcym okresowej oceny i
aktualizacji przyjetej polityki przestrzennej gminy zawartej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy stanowigcego jednoczesnie
wytyczne dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
wieloletnich  planéw inwestycyjnych i innych opracowan specjalistycznych
realizowanych dla potrzeb gminy.

Dla osiagnigcia celow i kierunkéw rozwoju przestrzennego zapisanych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego istotne jest
monitorowanie, koordynowanie i aktualizacja dziatan podejmowanych przy realizacji
przyjetych ustalen. Realizacji tego celu stuzy okresowa ocena przyjetych przez Rade
Gminy 1 obowigzujacych na terenie gminy dokumentéw planistycznych
ksztaltujacych tad przestrzenny. Dokumentami tymi sa:

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rojewo,

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym opracowana zostala w oparciu
o materiaty otrzymane z Urz¢du Gminy w Rojewie.

II. PODSTAWA PRAWNA ORAZ CEL OPRACOWANIA

Zgodnie z art. 32.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016r., poz. 778 z pbézn.zm.) w celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych wojt gminy dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéow miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach oraz wnioskow w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Analizag zmian objeto studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy  Rojewo uchwalonego Uchwata Nr XXIII/136/2012 Rady
Gminy Rojewo z dnia 13 grudnia 2012r, wszystkie plany obowigzujace w dniu
sporzadzenia analizy oraz wydane decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego w okresie: 01 styczen 2011r-31.12.2015r.



III. WYKAZ OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH

1) STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest
aktem prawa miejscowego. Okresla polityke przestrzenna gminy i jest wiazace
dla gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na dzien 31 grudnia 2015r. na terenie gminy Rojewo obowigzywato studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego uchwalone
Uchwatg Nr XXII1/136/2012 Rady Gminy Rojewo z dnia 13 grudnia 2012r.

2) MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego jest nie tylko wyrazem
polityki przestrzennej gminy, ale przede wszystkim aktem prawa miejscowego
uchwalonym przez Rad¢ Gminy na podstawie wczesniej uchwalonego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

a) Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na
dzien 31.12.2010r.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poboru kruszywa polozonego
we wsi Dabie, gmina Rojewo uchwalony uchwata Nr XXII/151/2000 Rady Gminy
Rojewo z dnia 29.06.2000r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialalnosci produkcyjnej i
ushug zwiazanych z wykorzystaniem i unieszkodliwieniem odpadow w Jezuickiej
Strudze, solectwo Jaszczottowo, gmina Rojewo uchwalony uchwatg Nr XXX.210/2001
Rady Gminy Rojewo z dnia 3.08.2001r.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu uslug i produkcji w
Zawiszynie, solectwo Rojewice — Zawiszyn, gmina Rojewo uchwalony uchwatg Nr
XXX/209/2001 Rady Gminy Rojewo z dnia 3.08.2001r.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu tymczasowej eksploatacii
kruszywa, docelowo rekreacji lub hodowli ryb we wsi Glinno Wielkie w gminie Rojewo
uchwalony uchwata Nr XXX/208/2001 Rady Gminy Rojewo z dnia 3.08.2001r.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustug i mieszkalnictwa wsi
Mierogoniewice uchwalony uchwata Nr XXXX/269/2001 Rady Gminy Rojewo z
6.09.2002r.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustlug oswiaty, sportu i
mieszkalnictwa we wsi Rojewo uchwalony uchwalg Nr XXXX/267/2002 Rady Gminy
Rojewo z dnia 6.09.2002r.

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ushug produkcyjnych we wsi
Jezuicka Struga, gmina Rojewo uchwalony uchwalg Nr XXXX/270/2002 Rady Gminy
Rojewo z dnia 6.09.2002r.

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustug produkcyjnych we wsi
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10.

il B

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19,

20.

Zelechlin (dz. 59/7) gmina Rojewo uchwalony uchwata Nr XXXX/268/2002 Rady Gminy
Rojewo z dnia 6.09.2002r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod stacje
paliw gazu plynnego z uslugami towarzyszacymi we wsi Plonkowo » w gminie Rojewo
uchwalony uchwata Nr 1V/27/2003 Rady Gminy Rojewo z dnia 31.01.2003r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod zabudowe
letniskowg we wsi Jarki w gminie Rojewo uchwalony uchwata Nr 1V/26/2003 Rady
Gminy Rojewo z dnia 31.01.2003r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod zabudowe
letniskowg (dz. Nr 98 i dz. Nr 102/6) oraz jazu i elektrowni wodnej (dz. Nr 97, nr 197 i
cz. dz. Nr 99/1) we wsi Jarki w gminie Rojewo.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalnictwa we wsi Glinno
Wielkie uchwalony uchwata Nr IX/74/2003 Rady Gminy Rojewo z dnia 26.09.2003r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalnictwa i ustug we wsi
Liszkowo uchwalony uchwalg Nr 1X/73/2003 Rady Gminy Rojewo z dnia 26.09.2003r.
Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego na cele
budownictwa mieszkaniowego (dz. Nr 166/7) we wsi Stara Wie§ w gminie Rojewo
uchwalony uchwata Nr 1X/72/2003 Rady Gminy Rojewo z dnia 26.09.2003r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego na cele
eksploatacji zwiru (dz. Nr 71) we wsi Osiek Wielki, w gminie Rojewo.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci wsi Plonkowo dotyczacej
terenu  przeznaczonego na cele zabudowy produkcyjno-ustugowo-handlowo-
marketingowej uchwalony uchwalg Nr XVII/132/2004 Rady Gminy Rojewo z dnia
13.09.2004r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz. dz. Nr 40/13 znajdujgcej sie na
terenie wsi Rojewo uchwalony uchwata Nr XVIII/136/2004 Rady Gminy Rojewo z dnia
20.10.2004r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dz. Nr 73/4 we Sciborze w gminie
Rojewo uchwalony uchwatg Nr X1X/145/2004 Rady Gminy Rojewo z dnia 29.11.2004r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w Jezuickiej Strudze gmina
Rojewo uchwalony uchwatg Nr XXI1/165/2005 Rady Gminy Rojewo z dnia 30.03.2005r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cz. dz. Nr 230/1 LP we
wsi Jezuicka Struga w gminie Rojewo uchwalony uchwata Nr XXII/166/2005 Rady
Gminy Rojewo z dnia 30.03.2005r.

b) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowane w
okresie 1.01.2011r. — 31.12.2015r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 40/19 w Rojewie uchwalony
uchwata Nr XV/77/2011 Rady Gminy Rojewo z dnia 29.12.201 1r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przestrzennego W rejonie
miejscowosci Rojewo, Plonkéwko, Jaszczéttowo, Zelechlin, Topola, Liszkowo,
Liszkowice i Budziaki, gmina Rojewo uchwalony uchwata Nr XXV/151/2013 Rady
Gminy Rojewo z dnia 13.12.2012r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum miejscowosci Rojewo
uchwalony uchwatg Nr V1/22/2015 Rady Gminy Rojewo z dnia 31.03.2015r.



c)

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w opracowaniu.

W okresie objgtym analizg wszystkie rozpoczete plany miejscowe zostaty
zakonczone.

W opracowaniu jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
centrum miejscowosci Rojewo, gmina Rojewo bgdacy czgsciowg zmiang
planu miejscowego uchwalonego w 2015r. Plan opracowywany jest na
podstawie uchwaty Nr XVIII/109/2016 Rady Gminy Rojewo z dnia
23.06.2016 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego centrum miejscowosci Rojewo.

3) DECYZJE O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
I DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY

Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego
polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot
budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania, zgodnie z art. 59.1
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym wymaga decyzji o
warunkach zabudowy. Inwestycja celu publicznego, zgodnie z art. 50.1
wymienionej ustawy w przypadku braku planu miejscowego wymaga decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

a)

b)

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym i wojewodzkim:
w okresie 01.01.2011r — 31.12.2015 zadnej decyzji nie wydano.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
powiatowym i gminnym:

w latach 2011-2015 wydano 7 decyzji. Byly do decyzje dotyczace budowy
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz stupa energetycznego linii SN 15
kV.

Decyzje o warunkach zabudowy:

w latach 2011-2015 wydano 245 decyzji, w tym w roku:
- 2011 — 41 decyzji,

- 2012 — 41 decyzji,

- 2013 — 54 decyzji.

- 2014 — 58 decyzji,

- 2015 — 51 decyzji.

Wydane decyzje dotyczyly m.in.:

- budowy i rozbudowy budynkéw mieszkalnych,

- budowy chlewni,

- budowy wiat, budynkéw inwentarskich i gospodarczych,
- rozbudowy siedlisk i zaktadow ustugowo-produkcyjnych,
- zbiornikow i plyt pod silosy,

- stawu rekreacyjnego ,

- zmian sposobu uzytkowania itp.



Szczegotowy wykaz rodzaju inwestycji wraz z okresleniem terenu ilustruje
posiadany przez Gmine rejestr decyzji.

IV. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1) AKTUALNOSC STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

a) Informacje ogolne
W  gminie obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rojewo uchwalone uchwala Nr

XXIII/136/2012 Rady Gminy Rojewo z dnia 13 grudnia 2012r.

Dla realizacji zalozonych celow rozwoju gminy, bioragc pod uwage

istniejace uwarunkowania przyrodnicze, spoleczne i gospodarcze obszar

gminy Rojewo w jej granicach administracyjnych podzielono na dwie
strefy:

- A — strefa potudniowa obejmujaca tereny polozone na wysoczyznie, dla
ktorej  przewiduje si¢  kontynuacje  rolnictwa, funkcji
mieszkaniowo-ustugowych i funkcji produkcyjno-ustugowych oraz
energetyki wiatrowej,

- B — strefa polnocna obejmujaca tereny lezace w pradolinie, dla ktérej
przewiduje si¢ utrzymanie obecnego charakteru ekologicznego, a
takze dopuszcza si¢ rozw6j zabudowy mieszkaniowej,
rekreacyjnej, wypoczynkowej, produkcyjno-ushugowej oraz
energetyki wiatrowej.

W ramach wymienionych stref wyznaczono jednostki planistyczne o

bardziej szczegétowym przeznaczeniu.

Zgodnie z art. 32.3ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy ocenie aktualnosci studium bierze si¢ pod uwage wymogi prawne
wynikajace z przepisow art. 10 ust. 12

b) Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

W studium obowigzkowo powinno sie uwzgledniaé uwarunkowania

wynikajgce z art. 10.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. Analiza tresci studium wykazata brak uwarunkowan,

ktorych obowiazek natozyla ustawa z dnia 24 kwietnia 2015r. o

zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi

ochrony krajobrazu oraz z dnia 9 pazdziemika 2015r. o rewitalizacji

m.in.:

- niewystarczajacej informacji dotyczacej stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej,

- rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych,



- potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych w
szczegblnosci:
- analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
- prognozy demograficzne,
- mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wilasnych gminy,
- bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe,
- brak wymagan dotyczacych ewentualnej ochrony
przeciwpowodziowe;.

¢) Kierunki zagospodarowania przestrzennego

W studium obowigzkowo powinno si¢ uwzglednia¢ kierunki
wynikajace z art. 10.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Analiza tresci studium wykazata brak ustalen, ktorych
obowigzek natozyla ustawa z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie
niektéorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony
krajobrazu oraz z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji
szczegOlnie w zakresie:

- bilanséw terendéw przeznaczonych pod zabudowe z uwzglednieniem
wnioskéw wynikajgcych z audytu krajobrazowego,

- bilansu terendw wylaczonych spod zabudowy,

- obszaréw zdegradowanych. :

Aktualizacji, uzupelnien i weryfikacji w zwigzku ze zmiang przepisow

wymagajg ustalenia w zakresie:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j,

- kierunkéw rozwoju systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej,

- rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

- rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planu wojewddztwa i
programow rzadowych,

- wyznaczenia obszaréw, dla ktérych sporzadzenie planu miejscowego
jest obowiazkowe,

- obszarow dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy,

- kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej,

obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych,

obiekty lub obszary dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny,

obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji,

1



- obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w
gminie,

d) Whioski w sprawie zmiany studium
W okresie objetym analizg nie zlozono zadnych wnioskéw w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Rojewo.

e¢) Wynik analizy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
jest czgsciowo nieaktualne glownie z powodu zmian w przepisach
prawnych, jakie weszly w zycie w 2015r. Ustawa z dnia 24 kwietnia
2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu. Duza wage przyklada sie do audytu
krajobrazowego, ktéry zgodnie z ustawg powinien powsta¢ w ciggu
trzech lat od dnia wejécia w zycie ustawy, czyli audyt powinien
powsta¢ w 2018 roku. W zwiazku z tym postuluje sie przystgpienie do
zmiany studium w takim okresie, aby mozna byto w nim uwzgledni¢
opracowany audyt krajobrazowy.

Niezgodnos¢ z aktualnymi przepisami nie wyklucza jednak mozliwosci
sporzadzania na podstawie studium miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego.

2) AKTUALNOSC MIEJSCOWYCH PLANOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na dzien 31 grudnia 2015r. w gminie Rojewo obowigzywato 20 miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujgce na obszarze gminy
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowane zostaly na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym i
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W okresie objetym analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
opracowano 4 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 15.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
po nowelizacji wynikajacej z ustawy rewitalizacyjnej, wojt sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru
objetego planem wraz z uzasadnieniem, w ktérym przedstawia w

szczegblnosci:
a) Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 (tj 18
zagadnien),
b) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32.ust.1 wraz z
datg uchwaly rady gminy,

¢) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



Art. 15.2 wymienionej ustawy okresla obowigzujace ustalenia planu, a art. 15.3
ustalenia fakultatywne.

Zaden z obowigzujacych miejscowych planéw nie spelnia wymogu posiadania
uzasadnienia w zakresie podanym powyzej, poniewaz koniecznos¢ wynika ze
zmian prawa wprowadzonych w 2015r. W zakresie ustalen obowigzujgcych

i fakultatywnych w planach wystepuja rozne braki.

Ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych pozwalaja na wydawanie
pozwolen budowlanych na ich podstawie. Niepeiny ich zakres nie ma wptywu
na merytoryczng zawarto$¢ ustalen. Moze jedynie powodowac koniecznos¢
indywidualnych interpretacji przez organy administracji samorzadowej.

Nie moze to by¢ jednak podstawg do stwierdzenia ich nieaktualnosci.

a) Wnioski w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

b)

W okresie objetym analiza nie zlozono zadnych wnioskéw w sprawie zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy

Rojewo.

Wynik analizy

a) Obowiazujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na
obszarze gminy nalezy uzna¢ za aktualne. Stanowig podstawg do
wydawania decyzji administracyjnych.

b) W okresie objetym analizg sporzadzono tylko 3 plany miejscowe, co
stanowi okoto 0,4% powierzchni gminy.
Wszystkie obowigzujace na obszarze Gminy Rojewo miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego majg powierzchni¢ 1200 ha (z czego
1150 ha to plan miejscowy pod elektrownie wiatrowe), co stanowi okoto
10% powierzchni gminy.

¢) Poza okresem objetym analiza zmian w zagospodarowaniu, bo w 2016

roku weszla w Zycie ustawa z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2016r., poz. 961), ktora okresla
iz budynki mieszkalne lub budynki mieszkalne o funkcji mieszanej w
sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa moze by¢ lokalizowany w
odleglosci rownej lub wigkszej od dziesigciokrotnosci wysokosci
elektrowni wiatrowej. Elektrownie wiatrowe projektowane na terenie
gminy Rojewo przewiduja wysokos¢ 136m — 181m, co oznacza, ze poza
granicami planu miejscowego obejmujacego elektrownie wiatrowe w
takiej odleglosci nie bedzie mogt byé zrealizowany zaden nowy budynek
mieszkalny, rowniez w zabudowie zagrodowe;j.

Sugeruje sie, zgodnie z art. 15 pkt 8 ustawy o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych opracowanie planu miejscowego dla obszaru poza
granicami planu miejscowego dla elektrowni umozliwiajacego budoweg
budynkéw mieszkalnych. Plan taki musiatby by¢ uchwalony w ciggu 36
miesiecy od wejscia w zycie w/wym. ustawy.
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V. WIELOLETNI PROGRAM OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH

Wieloletni program opracowan planistycznych opracowano w nawigzaniu do ustalen
obowiazujagcego  studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego, Z uwzglednieniem wydanych w latach 2011-2015 decyzji o
warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:

a) Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Rojewo — lata 2017 — 2020r.

b) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum
Rojewa — zakonczenie 2017r.

¢) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu na cele
inwestycyjne w obrgbie Stara Wies, gmina Rojewo — opracowanie do
2020r.

d) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkaniowe
w obrebie Stara Wie$ — opracowanie do 2020r.

e) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Jarki na cele zabudowy mieszkaniowej — opracowanie do 2020r.

f) Opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na obszarze gminy zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i potrzebami
wynikajacymi ze skadanych wnioskéw — opracowanie do 2025r.

g) Sugeruje sig, zgodnie z art. 15 pkt 8 ustawy o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych opracowanie planu miejscowego dla obszaru poza
granicami planu miejscowego dla elektrowni umozliwiajacego budowg
budynkéw mieszkalnych. Plan taki musiatby by¢ uchwalony w ciagu 36
miesiecy od wejscia w zycie w/wym. ustawy czyli do 31 lipca 2018 roku.

VI. WNIOSKI KONCOWE

Pokrycie okoto 10% powierzchni gminy obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego nalezy uzna¢ za bardzo mate.

Opracowanie w okresie sporzadzenia analizy jedynie 3 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowia zaledwie okoto 0,4% powierzchni
gminy $wiadczy o tym, ze gmina realizuje zagospodarowanie terendéw gloéwnie na
podstawie decyzji 0 warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Plan miejscowy jako podstawowe narzedzie realizacji polityki gminy w zakresie
zagospodarowania przestrzennego — poprzez zawarte w nim zakazy, nakazy 1

dopuszczenia umozliwia prawidiowe ksztattowanie i zachowanie fadu przestrzennego.

11



Realizacja inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w zasadzie pozbawia gmine kontroli
nad zagospodarowaniem terendéw, poniewaz w obecnym stanie prawnym wydawane
decyzje nie muszg by¢ zgodne z polityka przestrzenng gminy zawartg w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Moze to
prowadzi¢ do zabudowy w sposob chaotyczny i przypadkowy, na co gmina nie ma
wplywu.
Plany miejscowe natomiast:

- reguluja w sposob wilasciwy sprawy zwiazane z komunikacja rezerwujac tereny

pod rozbudowe i budowe nowych drog,

- okreslajg klasyfikacje drog regulujac tym samym docelowa strukture whasnosci,

- okreslajg dopuszczalne wskazniki w zakresie zabudowy,

- okreslajg nakazy, zakazy i dopuszczenia dla przysztych inwestorow,

- okreslaja rodzaj zabudowy oraz jej parametry,

- wprowadzaja mozliwo$é¢ pobierania optaty planistyczne;j,

- umozliwiaja podziat gruntéw na dziatki mniejsze niz 3.000m?,

- umozliwiajg zabudowe na gruntach chronionych klas I-I1I stwarzajac podstawe

do uzyskania decyzji na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nie rolne i
gruntéw lesnych na cele nie lesne.

PRZEWOD \;Q"{ ACA RADY GMINY
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Uzasadnienie
Uchwala Nr XXVII1/168/2017
Rady Gminy Rojewo
z dnia 23 marca 2017 r.

w sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Rojewo.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016r. poz. 778 z pézn. zm.), w celu oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wojt dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy W opracowaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletni program ich sporzadzania.

Wyniki analizy przekazywane sg — w mysl art. 32 ust.2 w/w ustawy, po zaopiniowaniu
przez Gminng komisje urbanistyczno-architektoniczna, radzie gminy co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i plandéw
miejscowych, biorgc pod uwage w szczegélnosci ich zgodnos¢ z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wojt Gminy Rojewo dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Rojewo, oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowal
wieloletni program ich sporzadzania. Analiz¢ przedstawiono Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Rojewie, ktéra pozytywnie ja zaopiniowata.

Po zapoznaniu si¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Rojewo uznano, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wymaga aktualizacji. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

uznano za aktualne.






